DISCIPLINA
DESAPROPRIACAO E AVALIACAO DE IMOVEIS

CURSO: TECNOLOGIA EM ESTRADAS - 01321

CODIGO DA DISCIPLINA:
CARGA HORARIA: 40 HORAS TEORICA: 40h PRATICA: -
EXTENSAOQ: -- PRATICA PROFISSIONAL: --

Quantidade de aulas presenciais: 40

Quantidade de aulas referente as atividades nao presenciais: 8
CREDITOS: 02

PRE-REQUISITO: Probabilidade e Estatistica

SEMESTRE: OPTATIVA

NIVEL: GRADUACAO

EMENTA

Introducdo. Aspetos Legais. Fases da desapropriacdo. Processo de desapropriagdo.
Projeto de desapropriacdo. Procedimentos basicos de avaliacdo. Procedimentos
metodoldgicos. Especificagdo das avaliagdes. Procedimentos especificos de avaliagdo.
Relatorios técnicos de avaliagao.

OBJETIVO

Conhecer os aspectos legais, bem como os procedimentos utilizados para
desapropriacao e avaliagdo de imoveis.

PROGRAMA

Unidade 1: Introdugao a Disciplina;

Unidade 2: Aspectos legais;

Unidade 3: Fases da desapropriacdo.

3.1. Fase declaratoria.

3.2. Fase executdria.

3.2.1. Levantamento cadastral.

3.2.2. Avaliagdo de bens.

Unidade 4: Processo de desapropriagao.

4.1. Processo administrativo.

4.2. Processo judicial.

4.3. Doagoes.

4.4. Areas a desapropriar sem o justo titulo - Posseiro.
4.5. Imoveis sujeitos a enfiteuse e aforamento.
4.5.1. Imoveis de particulares sujeitos a enfiteuse.
4.5.2. Imoveis da Unido sujeitos a aforamento.
4.5.3. Terrenos pertencentes a Unido.

4.6. Esquema basico das rotinas desapropriatorias.
Unidade 5: Projeto de desapropriacao;

Unidade 6: Procedimentos basicos de avaliagao.
6.1. Conhecimento do Objeto.

6.2. Pesquisa e coleta de dados.

6.3. Escolha da metodologia.

6.4. Tratamento dos dados coletados.

6.5. Aplicacao do modelo e atribui¢ao do valor.
Unidade 7: Procedimentos metodologicos.

7.1. Método comparativo direto de dados de mercado.
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7.1.1. Vistoria.

7.1.2. Levantamento de dados de mercado.
7.1.3. Tratamento de dados coletados.

7.1.4. aplicagdo do modelo adotado.

7.2. Método involutivo.

7.2.1. Vistoria.

7.2.2. Pesquisa de valores.

7.2.3. Previsao de receitas.

7.2.4. Custo de produgdo do projeto hipotético.
7.2.5. Previsdo de despesas adicionais.

7.2.6. Lucro do incorporador.

7.2.7. Prazos.

7.2.8. Taxas.

7.2.9. Modelo.

7.3. Método da capitalizagdo da renda.

7.4. Método comparativo de custo.

7.5. Método da quantificacdo do custo.

7.6. Método evolutivo.

Unidade 8: Especificagao das avaliagoes.
Unidade 9: Procedimentos especificos de avaliagao.
9.1. Terrenos.

9.2. Edificagdes.

9.3. Benfeitorias reprodutivas.

9.4. Outros bens.

Unidade 10: Relatérios técnicos de avaliagao.
10.1. Relatorio genérico de valores.

10.2. Laudo de avaliacao individual.

METODOLOGIA DE ENSINO

- Aulas expositivas;
- Seminarios.

RECURSOS

Livro, Apostila, Projetor de slides, Computador

AVALIACAO

Provas e Seminarios

BIBLIOGRAFIA BASICA

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 12271: avaliagio de
custos unitarios e preparo de orcamento de constru¢do para incorporagdo imobiliaria e
outras disposi¢des para edificios em condominio: procedimento. Rio de Janeiro, 2006.

DEPARTAMENTO NACIONAL DE ESTRADAS DE RODAGEM — DNER (Brasil).
Procuradoria Geral. Centro de Informatica e Documentacdo Juridica. Manual de
normas e procedimentos juridicos. Rio de Janeiro, 1986-1988.

DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRA-ESTRUTURA DE TRANSPORTES -
DNIT (Brasil). Diretrizes basicas para desapropriacdo - IPR 746. 2. ed. Brasilia:
DNIT, 2022.
134 p. (Publicacio IPR, 746). Disponivel em: https://www.gov.br/dnit/pt-
br/assuntos/planejamento-e-pesquisa/ipr/coletanea-de-
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manuais/vigentes/publicacao_ipr_746.pdf. Acesso em: 4 out. 2023.

BIBLIOGRAFIA COMPLEMENTAR

BRASIL. Leis, Decretos etc. Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973: Dispde sobre os
registros publicos e da outras providéncias. Brasilia: Didrio Oficial da Unido, 1973.
Publicado originalmente no Diario Oficial da Unido - 31 de dezembro de 1973, segdo
1, p. 13528. Republicado no Diario Oficial da Unido - 16 de setembro de 1975, se¢ao
1,Suplemento, p. 1. Retificado no Diario Oficial da Unido - 30 de outubro de 1975,
se¢ao, p- 14337. Disponivel em:
https://presrepublica.jusbrasil.com.br/legislacao/111118/lei-de
registros-publicos-lei-6015-73. Acesso em: 4 out. 2023.

FORTALEZA. Leis, decretos etc. Lei Complementar 262, de 12 de fevereiro de
2019: Altera a Lei Complementar n® 236/2017, que dispdes sobre o parcelamento, uso
e a
ocupagdo do solo no Municipio de Fortaleza. Fortaleza: Didrio Oficial do Municipio,
2019. Publicado originalmente no Diario Oficial do Municipio N° 16.450 - 21 de
fevereiro de
2019. Disponivel em:
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/servletrepositoriolegislacao?a
rquivo=LE] COMPLEMENTAR_N 262.2019_LUOS.pdf&pasta=legislacaoGeral.
Acesso em: 4 out. 2023.

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
DE SAO PAULO. Engenharia de avalia¢des. Sio Paulo: Pini, 2007. (ndo disponivel)

MELLO, C. de M.; SILVA, N. R. S. e. Legislacao imobiliaria. Rio de Janeiro: Freitas
Bastos.
2015. 908p. (nao disponivel)

SOUZA, Fladja Raiane Soares de. Desapropriacio: o0 momento consumativo € o
registro do imovel expropriado. Contetido publicado no blog Teoria e Prética no
Registro de Iméveis, em 16/11/2012. Disponivel em:
https://registrodeimovel.blogspot.com/2012/1 1/desapropriacao-o-momento-
consumativo-e.html. Acesso em: 4 out. 2023.

Coordenador do Curso Setor Pedagégico
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